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ZNALECKY POSUDEK
¢, XXX/2020

(simulovany vypocet ceny)

O cené nemovitosti - &asti pozemku pare. & 2115/11 v k.. Trojanovice, ktera je dle platného
Uzemniho plénu Trojanovice vedena v plose K (komunikace), s uréenim pro realizaci cyklostezky.

Objednavatel znaleckého posudku: Obec Trojanovice
Trojanovice 210

744 01 Trojanovice

Ukel znaleckého posudku: Zjisténi ceny nemovitosti - ¢asti pozemku pare. &.
2115/11 v k.4. Trojanovice

Dle zikona & 151/1997 Sb., o ocefiovdni majetku ve znéni zdkont & 121/2000 Sb., &. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., &.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢ 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., ¢&.
457/2017 Sb. a &. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 20.5.2020 znalecky posudek vypracovala:

Bc. Marie Chrom¢akova

Celadna 624

739 12 Celadna 624

e-mail: marie.chromcakova@volny.cz

Podet stran: 5 véetné titulniho listu. Objednavateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Celadné 5.6.2020



A.NALEZ

1. Znalecky kol

Zjisténi ceny nemovitosti - Easti pozemku parc. &. 2115/11 v k.ui. Trojanovice, ktera je dle platného
Uzemniho planu Trojanovice vedena v ploe K (komunikace), uréend pro realizaci cyklostezky.
Uvedeny pozemek parc. ¢ 2115/11 byl vybran z planované trasy cyklostezky k ocendni vzorové,
vypotet ceny je stanoven za 1 m? nebot dosud neni provedeno geometrické zaméfeni trasy
cyklostezky.

2. Zakladni informace

Nézev pfedmétu ocenéni: Pozemek v k.0. Trojanovice
Adresa pifedmétu ocenéni: Trojanovice
744 01 Trojanovice
LV: 460
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Novy Ji¢in
Obec: Trojanovice
Katastralni izemi: Trojanovice
Pocet obyvatel: 2 684

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 728,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ Pi
Ol. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel 11 0,80
O2. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazefiskych 11 0,90

mist typu B a C, obce s turistickymi stfedisky nadregionalniho
vyznamu a obce ve vyznamnych turistickych lokalit4ch
O3. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a V 1,00
obec, jejiZ katastralni Gzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluZnost obce: V obci je Zelezniéni zastdvka, nebo 111 0,90
autobusova zastdvka

06. Ob¢anska vybavenost v obci: Roz§ifena vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni stfediska, $kola a posta, nebo bankovni (pené&Zni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zafizeni)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv* O;* 02 * O3 * Og * Os * Qg = 462,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 20.5.2020.
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4. Podklady pro vypracovini znaleckého posudku

- kopie katastralni mapy

- informaéni vypis z katastru nemovitosti

- Uzemni pl4n Trojanovice, vydany zastupitelstvem obce dne 29.2.2016 s nabytim t&innosti
21.3.2016 a zména €. 1 vydana dne 21.9.2018 s nabytim u¢innosti dne 6.11.2018

- podklady a informace sdélené objednatelem

5. Vlastnické a evidencni udaje
Josef Prochézka, Ji¢inska 79, 742 58 Ptibor, LV: 460, podil 1/ 1

6. Dokumentace a skute¢nost

Piedmé&tem ocenéni je zjisténi ceny &asti pozemku parc. €. 2115/11 v k.u. Trojanovice, ktery je dle
platného tizemniho planu zafazen do plochy K - komunikace, s uréenim pro realizaci cyklostezky.
Hlavnim vyuZitim v této ploSe jsou plochy komunikaci v€. chodnik®, ndmésti, zastavky hromadné
dopravy, pasy pro cyklisty, odstavné plochy, vyhybny, odpoéivadla, lavky mosty, parkovi§té apod.
Piipustnym vyuZitim v této plode jsou také napf. pfistfeSky pro hromadnou dopravu, prvky drobné
architektury, mobiliaf (lavi¢ky, odpadkové ko3e), zafizeni nezbytného technického vybaveni apod.
Dle platného tizemniho plinu je plocha K - komunikace (oznafena Z 81) vymezena jako
veFejné prospéing stavba pro dopravu.

7. Celkovy popis nemovité véci

V Uzemnim plénu Trojanovice je podél silnice 111/4866 smérem od Buzkovic k okruzni kfizovatce
v Trojanovicich vymezen pas pozemki jako stezka pro cyklisty, pfip. stezka pro spole¢ny provoz
chodct a cyklisti. Tento pas pozemki vede pievaZné pres pozemky v soukromém vlastnictvi.

8. Obsah znaleckého posudku
Pozemek - simulovand cena pozemku, ktery je uren tizemnim rozhodnutim k umisténi stavby
komunikace (cyklostezky) - § 4 odst. 3 cit. vyhlasky.

B. ZNALECKY POSUDEK

Oceriovaci predpis

Ocenéni je provedeno podie zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
&.303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve zn&ni vyhlasky ¢&. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., & 443/2016
Sb., &. 457/2017 Sb. a &. 188/2019 Sb., kterou se provadeji nékterd ustanoveni zékona ¢&. 151/1997
Sb.

1. Pozemek

Navrh ocen&ni &asti pozemku parc. ¢. 2115/11 v k.a. Trojanovice, je proveden dle §4 odst. 3 cit.
ocefiovaci vyhlasky, t.j. pro pfipad, kdyby jiz pro dany pozemek bylo vydano uzemni rozhodnuti
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o umisténi stavby komunikace (cyklostezky.) _1
Pro vypolet ceny je uvaZovano orientatné s névrhem ceny za 1 m? pozemku, nebot’ plocha i
vymezena Gzemnim planem pro stavbu cyklostezky neni dosud geometricky odméfena. s

Ocenéni 5
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace l

I:Jprava zdkladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného F
prostranstvi a drah
I11 Ugelové komunikace, vletky a mistni komunikace IV ttidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a p&di zény)
P2. Charakter a zastavénost Gizem{

[I1 V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v nezastavéném uzemi -0,30 i
P3. Povrchy i
I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené
II Bez dal$ich vlivia 0,00
P5. Komeréni vyuZiti
I Bez mozZnosti komeréniho vyuziti 0,30
4
Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+Y P)=0,135 |

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

gra Z3&kl. cena ; Upr. cena
Zatfid&ni [K&/m?] Koeficienty (Ké/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 462,- 0,135 1,000 62,37
Jednotkové cena pozemku nesmi byt niZ3i nez ZC * 0,15. 69,30
T Niszy Parcelni Vymeéra Jedn. cena Cena
P &islo [m?] [K¢&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 3 orna puda 2115/11 1 69,30 69,30
Ostatni stavebni pozemek - celkem 1 69,30
Pozemek - zjiSténa cena za 1 m? celkem = 69,30 K&




C. REKAPITULACE

1. Pozemek — parc. & 2115/11 (cena za 1 m?) 69,- K&
Vysledna cena - celkem: 70.- K¢&

slovy: Sedmdeséat K¢

V Celadné 5.6.2020

Bc. Marie Chroméakova
Celadna 624
739 12 Celadna 624

e-mail: marie.chromcakova@volny.cz
Zpracovino programem NEMExpress AC, verze: 3.10.11.

D. ZNALECKA DOLOZKA







